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Denne helhedsplan tager sit afseet | de samlede udviklingstanker for Bymidten som formuleret i “Strategi for
udvikling af Bymidten” fra 2017. Her blev de grundleeggende veerdier for den fremtidige by i Glostrup fastlagt,
herunder ikke mindst at det kommende udbyggede trafikale knudepunkt skulle vaere den generator der skabte
en mere levende by. En by med bedre sammenhaeng mellem de forskellige kvarterer og med nyg byggeri udfert

attraktivt og beeredygtigt.

I helhedsplanen er der arbejdet videre med disse malsaetninger og i samarbejde med PFA giver Glostrup
kommune her et bud pa hvordan de kommunale arealer kan bringes i spil for at give udviklingen af bymidten et

venligt skub i den rigtige retning.

Helhedsplanen anviser en raekke bud pa nye gennemtaenkte byrum pa nogle af de steder, der har ligget lidt
tilfeeldigt tilbage efter tidligere tiders byudvikling. Dette geelder ikke mindst Banegardspladsen og omradet lige
syd for Glostrup Fritidscenter. Men det er jo ikke det samme som at helhedsplanen viser et feerdigt produkt for
hele Bymidten. Der er andre steder som traenger til en gennemgribende omgang. De fleste er dog private og kan
derfor ikke igangseettes og styres lige sa konkret som indholdet i denne helhedsplan. Tiden ma vise om denne

plan kan traekke de andre omrader med sig.

ering i hovedstadsregionen

Kgbenhavn og Roskilde anlagdes tilbage i 1700-tallet i naesten lige linje imellem de to byer
ent midt igennem Glostrup, som blev et naturligt stop mellem de to vigtige byer. Efter anleeg-
ane pa straekningen i 1847 voksede Glostrup som industriby. | dag er stationsbyen med kun 17
nhavns Hovedbanegard et attraktivt sted at boszette sig i Hovedstadsregionen.
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Glostrup 1 dag

Attraktive boligomrader, gode rekreative og kulturelle tilbud, gode indkgbsmuligheder og veldisponerede
gronne arealer er med til at ggre Glostrup Centrum til et attraktivt sted at bo.

Indenfor gaafstand findes bade Hovedvejen, shopping center, biograf, svemmehal, arbejdspladser og en
bred vifte af varehuse. Tillagt den gode opkobling pa den kollektive infrastruktur ger, at Glostrup Centrum
bliver til et attraktivt sted at boseette sig.

Udviklingen af Glostrup tog for alvor fart omkring 1900 hvor flere centrale institutioner og virksomheder
etablerede sig i byen, der voksede med industrikvarterer. | 1953 kom S-togene til Glostrup Station, samtidig
med nye arbejdspladser og boliger, som skabte grundlag for en stor befolkningsvaekst. Fra 1970’erne blev
bilens dominans gennemgribende, hvilket medferte, at den gamle stationsbykerne blev omdannet til et
butikscenteromrade. Butikkerne flyttede ind i storcenteret og gadenettet mistede sin betydning som han-
delsomrade. En udvikling, som fortsatte ind i det 20ende arhundrede, hvor der blev etableret flere varehus-
omrader med appel til kunder i bil. Glostrup centrum fremstar i dag som en mosaik af byudviklingsideer fra
de sidste 150 ars vokseveerk.

Nu er det tid til at puste livi de mange potentialer for en mere sammenhaengende og beeredygtig bykerne

i Glostrup. Med gode attraktioner og et bedre mobilitetsnetvaerk, er malet af skabe mere liv og et storre
socialt engagement i den gamle stationsby. En fortaetning i kernen vil skabe mere byliv og mere tryghed for
bade eksisterende og nye borgere i Glostrup. | det efterfglgende udfoldes fire strategier som til sammen
skaber et l@sningsrum for den fremtidige udvikling af Bymidten omkring et nyt steerkt trafikalt knudepunkt i
Glostrup.

Kilde: Samlet strategi for udvikling af Bymidten, 2017, Udarbejdet af Glostrup Kommune

Tid

Glostrup som landsby Glostrup som stationsby
Glostrup kirke.

Klar gadestruktur med fokus pa

Hest og vogn. stationen; Tog, fodgaengere og

cyklister.
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Glostrup som shopping -by

Introvert bebyggelse.
Biler i fokus.
Ad hoc byudvikling.
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Strateqi

| det efterfglgende preesenteres fire strategier for hvordan visionen
om at skabe et sammenhaengende Bymidte i Glostrup kan rulles
igang med en idsats pa de store kommunale arealer.

Hver strategi inddeles i en raekke underpunkter, som tilsammen
angiver malsaetningen for strategien.

Strategierne implementeres som overordnede greb i helhedsplanen,
der forener de tre delomrader; Svemmehalskvarteret, Radhusparken
og Banegardspladsen.

En reekke arkitektoniske og landskabelige spilleregler rammeseaetter
konkrete fysiske greb, som udfolder strategierne i de tre
delomrader.



Fire strategier

1: En sammenhangende by

=8

3: En baeredygtig by

Par

Pensionister

2: En blandet by

4: En levende by
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En sammenhaengende by

Strategi 1
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Fra knude til knudepunkt

Nye forbindelser og klare bevaegelsesstrategier
skaber rationel afvikling af offentlig transport og
et naturligt flow i omradet

Fra barriere til forbindelse

En ny cykel -og gangbro forbinder omraderne
syd og nord for banen med Banegardspladsen
0g skaber grundlaget for brug af omradet som

knudepunkt.

Fra transit til ophold

Hvor der for var asfalt, busser og golde byrum
skal der skabes liv, gronne pladser og hyggelige
byrumslommer, som skaber sammenhaeng med
den omkringliggende by.



En blandet by

Strategi 2

Tilpasning til byen
Byforteetningen i de tre delomrader skal respek-
tere den eksisterende kontekst og bygningsskala

Byrumshieraki - afleesning af byen
Ny bebyggelse og byrum formgives, sa hvert
delomrade far sin egen karakter, der tydeligt
afspejler funktion og kontekst.

s :é\_EO Universelt design
‘T/< ;fcéo Alle mennesker er forskellige, og ved at omfavne
7
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[s)

diversiteten fra start skabes l@sninger, der tilgo-

g@ deser alles behov.
/Xg Q

O
B | J0| singter Forskellige malgrupper
/9 o T Boligerne skal henvende sig til varierende mal-
Jgg ApIp o0 0 grupper med forskellige behov
N ;ar O,‘/ lQﬁ\

Barnefamilier

4
Pensionister
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Baeredygtig by

Strategi 3

Mobilitetshus med omdannelsespotentiale
Som en central del af mobilitetsstrategien for Glo-

strup Centrum etableres der et »mobilitetshus«, der

daekker behovet for parkering de kommende ar. Nar

-0g hvis, behovet for statisk parkering falder pa sigt,
kan matriklen udvikles til anden brug.

]
{ |@, i Cﬁ%} Gron mobilitet
Delebiler, el-lebehjul og -cykler synliggeres ved

etablering af hotspots, som kan tilskynde til brug
af grenne transportformer i byudviklingsomradet.

Regnvandshandtering

Regnvand skal handteres lokalt | form af dbne

grofter/render, forsinkelsesbassiner pa terreen
"\ — og faskiner under terreen. Regnvand fra tage og

belagte flader skal handteres lokalt, indenfor en-

treprisegreenser. Ifm. nybyg skal det underseges

om regnvand fra et stgrre opland kan handteres.

Affaldshandtering

Renovationsarealer skal fylde mindst muligt i
byrum og friarealer. Der skal anvendes l@snin-
ger som letter arbejdsgange og ikke forarsager
lugtgener.

Energi & ressourceforbrug

Byggeri og infrastruktur skal udferes med henblik
pa mindst mulig miljgbelastning og ressourcefor-
brug i opferelses- og driftsperiode.

Alle byggerier indenfor helhedsplanomradet, skal

opferes med en miljocertificering, der svarer til
minimum DGNB guld.



En levende by

Strategi 4
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Foranderlige byrum

Livet skal kunne udfolde sig i byens rum aret rundt,
og pa forskellige tider af dagen. Byrummene skal
veere fleksible og mangfoldige, sa forskellige feelles-
skaber kan opsta og transformationer kan foreta-
ges, hvis det bliver ngdvendigt.

Oplevelsesmeessig diversitet

Udearealerne skal have varierende stemninger og
aktivitetsmuligheder, som understotter social baere-
dygtighed.

Tryghed

Byen skal fales tryg at feerdes i. God orientering og
neerveeret af andre mennesker skal vaegtes gennem
rumlig disponering, robuste materialer og attraktive
feellesarealer.

Biodiversitet + LAR

Byrum skal designes med fokus pa at hgjne bio-
diversiteten i Glostrup Centrum. Regnvand skal

handteres lokalt og tilfere oplevelsesmeaessig og
rekreativ merveerdi.

17



04

Helhedsplan
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Svemmehalskvarteret
- fritidsliv forenes med biodiversitet

Stort gardrum med fokus pa biodiversitet og regnvands-
handtering. Her er fokus pa social baeredygtighed, hvor
modesteder og aktiviteter indrammes af frodige
friarealer. Neerhed til svemmehal, station og institutioner

styrkes som rygrad i netveerket for fodgsengere og

cyklister. Underjordisk regnvandsmagasin og synlig

lavning pa terreen handterer regnvand fra en stor del af
Vestervangen.

18



Radhusparken
- kulturliv og boliger i historiske rammer

Bebyggelserne placeres i Glostrups historiske kerne med
udsigt til radhus, kirke, bryggervillaen og brandstationen.
De nye udearealer komplimenterer og iscenesaetter de
gamle bygninger og beplantninger. Det landskabelige
greb sender referencer til kulturhistorien, centreret
omkring tidligere tiders vandlgb, haver og gartnerier. Her
er fokus pa klassiske rene linjer, eksisterende kunst og de
mange fuldkronede og bevaringsveerdige traeer.
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Banegardspladsen
- byliv taet pa verden

Centralt placerede boliger, hvor der er aktive kantzoner
med smaerhverv og udeservering. Pa bagsiden af
bebyggelsen ligger et semioffentlige gardanleeg, som en
frodig lomme i byen med plads til feellesskaber.
Offentlige stier igennem anleegget sikrer fodgeenger- ad-
gang mellem Banegardspladsen, Solvej og Lilletorv. Pa
taget anlaegges feelles tagterrasser, hvor bebyggelsens
beboere kan mgdes og nyde udsigten over byen.
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3-6e

De nye bygninger skal opfares i en velkendt og
gennemtestet bymaessig hgjde pa 3-5 etager, som
sikrer gode solforhold bade ude og inde. Hermed
skabes samtidig god visuel kontakt mellem boliger
og byrum, hvilket erfaringsmaessigt bidrager til at
skabe tryghed i de omkringliggende byrum.

DELOMRADESB |

p-hus

Bygningshgjderne skal tilpasses den omkringlig-
gende bygningskontekst og variere inden for hvert
byggefelt.

Byggeriet pa det sydgstvendte hjgrne overfor
mobilitetshuset i Syvammehalskvarteret, gives en
hojde pa 6 etager, for at markere byggeriet mod
byrummet.
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3-5e cykel/gang

P3a banegardspladsens sydgstlige hjerne skal der
opferes en tarnbygning pa 8 etager, der vil fungere
som pejlemeerke for stationsomradet og markere
det nye trafikale knudepunkt.

| svgmmehalskvarteret skal byggeriet trappe ned til
3 -4 etager mod daginstitutionen og villakvarteret
pa Emilsve.

bro

Vest for Sgndre Ringvej opfgres et mobilitetshus,
der skeermer boligomradet for trafikstgj. Byggeriet
skal opfgres i 3-4 etager og ma maksimalt opfares
I 5 etager, hvilket dog ikke ligger i helhedsplanens
sigte, men kan komme pa tale forudsat at forud-
seetninger og behov i den kommende etablerings-
fase aendrer sig.
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Anvendelse og arealfordeling

. Mobilitetshus === Udvalgsvarer < 2000mZ2 , kontor og liberalt erhverv, stueetage

. Etageboliger === Udvalgsvarer/liberalt erhverv < 2000m?2, stueetage

Svemmehalskvarteret

Etageboliger
ca. 15-15.500m2

Mobilitetshus:
Iht. kapacitetsbehov

Samlet maks. bruttoareal
ca. 15.500m2

Radhusparken
Nord

Etageboliger
ca. 4-4.500m2

Udvalgsvarer, kontor & liberalt
erhverv: ca. 400-700m2

Syd

Etageboliger
ca. 11.500-12.000m2

Samlet maks. bruttoareal
ca. 16.500m2

Banegardspladsen

Etageboliger
ca. 7-7.500mz2

Udvalgsvarer < 2000m?2,
kontor & liberalt erhverv
ca. 500-1000m?2

Samlet maks.bruttoareal
ca. 8.000m2

| alt

Det samlede bruttoareal for
de tre delomrader ma ikke
overstige 40.000m?2 ekskl.
mobilitetshus




Parkering

Moderne parkeringsanleeg

Der arbejdes med tre former for bilparkering i
helhedsplansomradet, som tilsammen sikrer gode
boligneere parkeringsforhold. De tre bebyggelser
etableres med enten parkeringskeelder eller lokalt
parkeringshus, hvilket sikrer beboerne tidssvaren-
de parkeringsmuligheder under tag og minimerer
antallet af biler, som synes i bybilledet.

Hvor det er ngdvendigt og muligt, suppleres der
med gadeparkering der vil veere offentlige p-plad-
ser. Gadeparkering etableres som grenne @s-
ninger.

For at aktivere det lidt tomme skiferareal pa Rad-
huspladsen anviser helhedsplanen en omdispone-
ring, der vil kunne give et mere attraktivt byrum for-
an byens radhus, sa arealet foran hovedbygningen

. Mobilitetshus
. P-pladser i terraen

Parkeringskeelder

frinoldes for biler og omdannes til et grgnt byrum.

Udover parkeringspladser til fremtidige beboere,
disponeres arealer til offentlig parkering primaert

i mobilitetshuset i Syammehalskvarteret. Afhaen-
gigt af behov, kan mange af Bymidtens funktioner
allokere parkering i mobilitetshuset, da der ikke er
langt at ga langs Sydvestvej.

Helhedsplanen felger den overordnede p-norms
ramme pa 1 p-plads pr etagebolig, 1/33m?2 for ud-

valgsvarebutikker < 2000m2 og 1/50m2 for kontor

og liberalt erhverv. Dog med den undtagelse, at
der for stationsneere etageboliger ma anvises 0,2
p-plads i et seperat parkeringsanleeg beliggende

maksimalt 400m malt i fugleflugt fra boligens
opgang.

23
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Mobilitet

Knudepunkt med stort opland

Helhedsplansomradet ligger teet forbundet med
mange eksisterende og fremtidige offentlige trans-
portmuligheder. Den kollektive transport styrkes
yderligere med en ny cykelbro som kobler Bane-
gardspladsen med Stationsparken og Godsbanevej,
syd for jernbanen.

Den private mobilitet suppleres med et mobilitets-
hus, der skal give et starre incitament til at veelge
mere beeredygtige lesninger end enkeltmands-
korsel. Herunder prioriterede parkeringspladser

til delebiler, ladestandere til elbiler samt plads til
el-lgbehjul og el-cykler. | gadeplan anleegges ogsa
parkeringspladser med ladestandere til el-biler, evt.
med fortrinsret.

S-tog

Fjerntog
. Letbane

Busterminal

Delebiler i stueetage

Bilparkering med lademulighed

. Lgbehjul, cykler og bycykler

Blade trafikanter skal prioriteres med gode, rumlige
gang- og cykelforbindelser, som kobles pa det ek-
sisterende stinet og rekreative gangruter i omradet.
Gang- og cykelforbindelser skal udformes, sa de
binder byudviklingsomraderne sammen med den
eksisterende by.

Sydvestvej danner en 450 m lang rygrad gennem
helhedsplanens tre omrader og binder omradet
sammen fra Banegardspladsen til Svammehalskvar-
teret. Det ligger udenfor helhedsplanens sigte at
anvise en fremtidig indretning af Sydvestvej, men
vejen kan med stor fordel indteenkes i Kommunens
ovrige planleegning, som en visuel oplevelsesrig
gang- og cykelforbindelse, der vil kunne under-

stotte den beeredygtige mobilitet.




Blograf_

Svemmeh

Kultursporet (fremtidig)

Fortovsforbindelse fremhaves

Byrum

Fremtidig boligbebyggelse

Banegardspladsen i dag Svemmehalskvarteret i dag Radhusparken i dag
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Friarealer

Offentligt tilgeengelige friarealer

De tre delomrader er bygget op efter pincipper,
der sikrer gode friarealer. Udgangspunktet er at der
indenfor hvert delomrade skal findes minimum 30
% friareal til boligbebyggelse og 10 % til erhverv.

Friarealet skal hovedsageligt findes pa terraen og
denne del af friarealet er i alle bebyggelser offent-
ligt tilgeengeligt. Nogle steder vil friarealet graense
op til offentlige grenne arealer og offentlige stier —
her vil omradets kommende beboere drage fordel
af en flydende overgang mellem naere friarealer og
egentlige offentlige omrader. | diagrammet neden-
for ses en mulig disponering af friarealerne, med
udgangspunkt i geeldende krav og stejberegninger
pa stedet.

Svgmmehalskvarteret: Friareal pa terreen

Radhusparken: friareal pa terreen

Pe—e ===

Banegardspladsen: friareal pa terreen og tag




Affald

Containerfrie l@sninger

Affaldshandteringen skal lgses i nedgravede
systemer, for at sikre et bedre arbejdsmiljo, feerre
temninger og mindre lugtgener. Affaldsstationerne
skal opfylde Glostrup Kommunes krav til bolig-
neerhed, maengder og fraktioner. Nedenstdende
diagram viser en mulig disponering af nedgravede
affaldsstationer i de tre delomrader.

Affaldsstation - Nedgravet lgsning
50 meter radius fra affaldsstation

75 meter radius affaldsstation

27
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Trafik

Fremtidige forhold

| forbindelse med udvikling af omradet nord og
vest for Glostrup Station er der blevet udarbejdet
en trafikprognose for de fire omrader; Christian-
svej, Radhusparken Nord, Radhusparken Syd og
Banegardspladsen. Se Figur 1.

Den fremtidige trafik for de fire omrader er bereg-
net ved hjeelp af Vejdirektoratets turrater. Turraten
for etageboliger er korrigeret med en faktor for
stationsnaerhed afhaengig af afstand til stationen.
Etageboligerne pa Christiansvej ligger mellem
600-1000 meter fra Glostrup Station og turraten
reduceres med en faktor 0,898. Etageboligerne i
de tre gvrige omrader ligger mellem 0-600 meter
fra Glostrup Station og turraten reduceres med en
faktor 0,860.

Ba1)1

S

I den videre planleegning skal det afklares hvordan
de enkelte omrader konkret skal vejbetjenes og
hvilke tiltag der skal til for at skabe en god og sikker
trafikafvikling. Kildeveeldets Allé har i dag en relativ
lav trafik, men nar Radhusparken Nord/Syd trafikbe-
tjenes ad Kildeveeldets Allé vil det opleves som en
stor trafikstigning pa denne vej.

Derudover er det konkluderet, at trafikken pa Bane-

I omraderne Radhusparken Nord og Radhusparken
Syd er der eksisterende bygninger med forskellige
funktioner der forudsaettes flyttet for at give plads
til det nye byggeri. Trafikken til disse funktioner

er dog stadig en del af den samlede trafikbelast-
ning idet funktionerne opretholdes i den samlede
bymidte. Biblioteket er antaget flyttet til Glostrup
Fritidscenter og trafikken hertil bliver derved en
del af Syammehalskvarteret. Radhusfunktionerne
forventes samlet i den tilbageveerende rédhusbe-
byggelse, der derved opnér en lidt mere intens
trafikbetjening.

Trafikbelastningen fra helhedsplanens nye elemen-
ter fremgar af nedenstaende diagram.

gardspladsen er af en sadan storrelse, at den vil
veere problematisk at afvikle igennem en bustermi-
nal.

Disse forhold kreever derfor i det videre arbejde
naermere undersggelser for at de endelige trafikale
l@sninger bedst kan fastleegges. Dette vil ske som
del af lokalplanleegning.



Sto)

Opsummering af stgjanalyse

| forbindelse med planleegning af nye boligbygge-
rier i Glostrup er der udfert beregninger af stgjbe-
lastningen fra vej- og jernbanetrafikken p& de i hel-
hedsplanen planlagte boligers facader og udendars
opholdsarealer herunder tagterrasser.

Det er beregnet, at opholdsarealer i terreen over-
holder Miljgstyrelsens vejledende stejgreenser uden
stpjdeempende foranstaltninger pa alle byggefelter.
De foreslaede tagterrasser ma dog flere steder
lokalt afskeermes med faste lukkede altanveern med
hojder 1,2-1,5 meter for at stgjgraenserne overhol-
des her.

Pa alle byggefelter vil det blive ngdvendigt med
lyddeempende vindueslasninger mod vejene. Pa
byggefelt 1, 2 og 4, vil det 0gsa veere nedvendigt
med lyddeempende vinduesl@sninger mod jernba-
nestej. Det forventes at de indendgars stgjkrav med
lukkede vinduer vil kunne opfyldes ved anvendelse

SoundPLAN-model benyttet til beregning af vejtrafikstg.

af vinduer med passende gode lydruder.

Ligeledes forventes de indendars stgjkrav med
adbne vinduer at kunne opfyldes ved ved valg af
passende lgsninger for vinduesopluk.

| forbindelse med projektering af boligerne skal der
ud fra den endelige geometri foretages beregnin-
ger af lydkrav til vinduer og stgjdeempende vin-
duesopluk for at imedekomme geeldende myndig-
hedskrav.

Virksomhedsstejen fra den kommende busterminal
bor ogsa belyses yderligere. Med virksomhedsstgj
menes den stgj, der skabes ud over selve trafiksto-
jen fx busser i tomgang, passagerlyde etc.

Den mgrkegrenne ramme i angiver beregningsomraderne.
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Spilleregler




Arkitektoniske spilleregler

Visionen er at skabe en bebyggelse, som sammen-
binder bymidten, med nye varierede byrum med
hoj grad af »liveability« og huse i hej arkitektonisk
kvalitet. Der opstilles derfor en raekke arkitektoniske
spilleregler, som skal sikre dette.

Bebyggelsen opferes med varierede hgjder og
tagformer, som kombineret med spring og for-
seetninger i facadelinjen opbryder bygningerne i
mindre enheder i menneskelig skala.

Bygningerne tilpasses de eksisterende omkring-
liggende bygninger og byrum, sa der skabes et
sammenhangende harmonisk bymilja.

Kantzoner udformes i ssmmenhaeng med funk-
tioner i stueetagen, sa der skabes aktive kantzoner,
som fremmer et godt bymilj@ og bidrager til tryg-
hed i neeromradet.

De nye bebyggelser indpasses i det omkringlig-
gende bymiljg ved etablering af byrumslommer
0g passager med offentligt tilgaengelige stiforlgb
gennem bebyggelserne.

Omradet disponeres med en kombination af
boliger, erhverv og offentlige funktioner tilpasset
omgivelserne i hvert af de 3 delomrader.

Boligerne udfeores med varieret sterrelse og indret-
ning, sa visionen om en blandet by med boliger til
forskellige malgrupper understgttes.

Materialevalget skal afspejle onsket om tre nye
bydele, der tilpasser sig den eksisternede by og
som bidrager med en veesentlig grad af detalje-
rigdom i kantzonebearbejdning og stueetager
generelt.

Materialerne skal varieres men afstemmes
farvemaessigt og den generelle farveholdning pa
facader og tage skal skal ligge indenfor de rgdlige
og varmt gule tegltoner. Sort og gralige tegl -og
skifertage samt begrgnnede facader og tage kan
ligeledes anvendes. Mindre bygningspartier,
detaljer mv. kan udfgres i ovrige farver og mate-
rialer, forudsat de er afstemt med byggeriet i sin
helhed.

Hvad er liveability?

Liveablity et er begreb, som betegner

et bypmrade med lige adgang til livets
forn@denheder, herunder bolig, mobilitet,
mad, tjenester, uddannelse og menings-
fuldt arbejde. Liveablity giver alle beboere
mulighed for at deltage i byens borgerli-

ge, okonomiske og kulturelle liv.
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Arkitektoniske spilleregler
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1. Variation i hgjden

Husene opferes med varierede facadehgjder, sa
de store bygningsvolumener opbrydes i mindre
enheder med karakter af byhuse, hvorved tilknyt-
ning til eget hus styrkes.

2. Forskydning af facededybder

Ved at forskyde facadelinjen skabes nicher og
fremspring, der kan udnyttes til en attraktiv
kantzone, som tilferer byrummene en egen
karakter.

3. Variation i boligsammensaetning

De nye boliger udfgres med forskellige storrelser
og indretning, sa der skabes et varieret boligud-
bud, som kan tilgodese forskellige beboeres
forskellige behov.



4. Aktive kantzoner

For at understgtte byliv og tryghed etableres
kantzoner langs bygningerne med private,
halvprivate og offentlige zoner tilpasset stedets
karakter.

5. Mulighed for variation af tagudtryk
og materialitet

Der er indenfor hver bebyggelse mulighed for at
variere materialer og udforme tage pa forskellige
mader, sa de enkelte huses egenart understreges.

6. Passager og byrumslommer

Der etableres passager og lommer, som skaber
et internt forlgb af stier og opholdsomrader, der
kan inspirere til at ga pa opdagelse i omradet.
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Klare identiteter

Varierende ophold - Bevaring og tranéformat\on Synlig regnvandshandtering

Sociale kantzoner 7 Synlig regnvandshandtering Varierende ophold



Landskabelige spilleregler

Strategi 4 'En levende by’ udfoldes med en raekke
konkrete landskabelige spilleregler, som skal sikre
kvalitet og kontinuitet i udformningen af udearea-
lerne til de tre delomrader i Glostrup Centrum.

Der leegges seerlig veegt pa en baeredygtig og cirku-
leer tilgang til at skabe trygge, attraktive rammer for
nuveerende og fremtidige beboere. Biodiversitet,
regnvandshandtering og mangfoldige uderum er
nogleredskaber som skal udtrykkes i l@sninger, der
i fremtiden skal kendetegne Banegéardspladsen,
Svemmehalskvarteret og Radhusparken.

Der skal skabes stedsspecifikke landskaber der
leegger sig naturligt i den eksisterende by og skaber
gode rumligheder omkring bygninger og infra-
struktur. Varierende oplevelser indarbejdes, sa der
skabes plads til alle byens borgere og aktiverer
byrummene pé forskellige vis igennem dagen.
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Landskabelige spilleregler

1. Klare identiteter

Helhedsplanen daekker over 3 urbane omrader
med hver deres kobling til den omkringliggen-

de by; Svemmenhalskvarteret, Radhusparken og
Banegardspladsen skal have hvert sit landskabelige
saerpraeg, som giver bymaessig identitet og under-
stotter et oplevelsesrigt Glostrup Bymidte.

2. Bevaring og transformation

Glostrup Centrum rummer kvalitetsmaterialer der
kan indga i cirkuleere processer og bruges i nye
udformninger. Store fuldkronede treeer onskes
bevaret i stgrst muligt omfang, sa de indgar som
en naturlig del af fremtidige lgsninger. Ligeledes
skal der veere fokus pa, at nye materialer skal kunne
bruges igen og igen.

3. Synlig regnvandshandtering

Det er Glostrup Kommunes malsaetning, at vand
skal veere en synlig del af bybilledet. Vandet har
veeret definerende i Glostrups historie og skal i
fremtiden kunne afleeses i det offentlige rum.
Vandet skal vaere et attraktivt blat element, der
aflaster kloakker og anleeg.



4. Varierende ophold

Der skal veere plads til feellesskaber, sma grupper
og mulighed for at traekke sig tilbage i fordybelse
pa bade offentlige og private arealer. Der skal ska-
bes mikroklima som er behageligt at opholde sig i,
0g som skaber grobund for artsrige beplantninger,
med fokus pa at skabe gode levesteder for insekter,
fugle og andre dyr i byen. Den rumlige disponering
skal tage stilling til vind- og dagslysforhold.

5. Sociale kantzoner

Kantzoner skal vaere gronne, sociale megder mellem
bygning og landskab. De skal appellere til ophold
og synlighed der giver “gjne pa gaden”.

Gode inde-ude relationer skal udtrykke tryghed for
beboere og bespgende.

6. Landskabelige forbindelser

Byen skal bindes sammen og isceneseette de eksi-
sterende tilbud og kvaliteter der ligger i centrum af
Glostrup. Fysiske forbindelser og pejlemaerker skal
understotte orienteringen i byen.

37



06

Delomrader

egardsplad

Delomrade 1



39



40

Banegardspladsen - Boliger

Stationsneere boliger i centrum

Bebyggelsen skal opferes som en aben karré, der
skaermer bebyggelsens friarealer fra det travle byliv
pa Banegardspladsen.

Bygningen disponeres med publikumsorienterede
funktioner i stueetagen og boliger pa de gvrige
etager.

Adgang til boligerne skal fortrinsvis ske fra et stort
haevet gardareal, som anleegges over en delvist ned-
gravet p-keaelder. Der kan desuden etableres indgang

fra Banegardspladsen, hvor stueetagens indretning
tillader det.

Boligerne skal udferes med forskellige storrelser og
indretning, der tilpasses solorientering, sa alle boli-
ger far gode dagslysforhold.

Der skal etableres altaner eller privat terrasse til alle
boliger samt adgang til faelles terrasser pa tag.



Banegardspladsen - Broen

Tryg forbindelse pa tveers af jernbanen

Mellem Banegardspladsen og rundkegrslen pa Sta-
tionsparken skabes plads til en cykel- og gangbro,
som forbinder Glostrup bymidte med omradet syd
for jernbanen og skaber niveaufri adgang til de nye
perroner pa Glostrup station og letbaneterminalen.

Broen har mulighed for at blive en spektakulaer
dobbelt slajfe, der vil std som et vartegn for byudvik-
lingen i Bymidten.

Forbindelsen lander pa begge sider i en blad spiral,
som naensomt leder trafikanterne videre ud i
byrummet.

Broens forlgb er fastlagt, sa gaende naturligt
adskilles fra cyklister, og krydning af cykelstien
derfor undgas.

| det videre forlgb vil Glostrup Kommune i sam-
arbjde med Banedanmark arbejde for at realisere
den viste broforbindelse.
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Banegardspladsen - Landskab

Samlende byrum

Ved ankomsten til Glostrup station skal man i
fremtiden mades af et indbydende, urbant og funk-
tionelt velfungerende byrum. Som et nyt centralt
ankerpunkt i byen, skal Banegardspladsen fungere
som en art fordelingsentre, der sender indbyggere
0g gaester videre til deres destinationer og gore-
mal. Det stationsneere omrade skal samtidig skabe
gode rammer omkring den nye boligbebyggelse,
med mulighed for feellesskaber og gode sammen-
haenge med bykernens mange tilbud.

Boligbebyggelsens uderum i gadeplan skal af-
spejle beliggenheden med en offentlig karakter,

. Gragnt

Belagt

hvor smaerhverv og udeservering kan tage plads

i kantzoner ud mod stationsomradet. En stifor-
bindelse skal tilfgre liv og tryghed i et bagvedlig-
gende gardrum, hvor der ogsa findes plads til et
feelles opholds- og legeareal til omradets beboere.
Her kan etableres feelles udekgkken, byttestation,
overdaekket ophold eller andre feelles funktioner.
Stuelejligheder har adgang til private kantzoner,
hvor bygningen mader feellesarealet. P4 bebyg-
gelsens tag skal der etableres feelles tagterrasser,
der kan etableres med drivhuse, dyrkningsarealer,
terrasser eller andre funktioner som beboerne kan

medes omkring.

Privat

. Semi-o [entligt
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Banegardspladsen - Kantzoner

\

7

N

1-6 m privat kantzone mod faelles gard
Gronne kantzoner med private terrasser og direkte
adgang til det feelles private gardrum.

2-6 m offentlig kantzone ved erhverv

Multifunktionelle kantzoner ved erhvervslokaler,
som kan indtages med butiks- eller caféinventar,
men altid med offentlig adgang.

0.5-2 m semiprivat kantzone mod fortov
Smalle kantzoner som kan privatiseres igennem inventar
som borde, stole og krukker, men som ogsa kan fungere
uden og indtages af forbipasserende.

2 m gron offentlig kantzone ved eksist.
Gron kantzone som danner buffer imellem eksiste-
rende boligbyggeri og det offentlige rum. Zonen
beplantes med rumskabende arter og kan ikke
veere klippet graes.



Banegardspladsen - Disponering

Baeredygtighed

| alle delomrader skal der arbejdes med en holistisk
tilgang til beeredygtighed hvor klimatiltag, biodiver-
sitet og sociale tiltag samteenkes. Udover lasninger
for lokal regnvandshandtering, skal artsrige be-
plantninger af hjemmehgrende arter bidrage med
foranderlighed i uderummene og rare rammer
omkring ophold.

Terraenbearbejdninger, LAR-l@sninger og beplant-
ninger skal understotte mangfoldighed og et rigt
dyreliv. Herunder f.eks. plantninger af arter der
baerer ne@dder eller baer og etablering af vilde/ube-
rerte hjerner.

Social beeredygtighed kan sikres ved at etablere
gode opholdsarealer der understotter social inter-
aktion imellem beboerne, f.eks. dyrkningsarealer,
udekgkken, byttereoler, osv. Fleksible greb skal
understgtte, at uderummene kan indtages af for-
skellige brugergrupper og anvendes pa varierende
mader hen over dagen.

De landskabelige spilleregler definerer ogsa mulig-
heden for at genanvende eksisterende materialer i
nye cirkuleere processer.

Privat gardrum

Busterminal
Cykler

Funktioner i udearealerne

Funktioner

Ved busterminalen skabes et levende byrum med
butiksliv, medesteder, mobilitets-HUB, gode op-
holdsmuligheder og cykelparkering.

Der skal veere fokus pa grenne rum med feelles-
aktiviteter, pavillon, leg og en gennemgaende
offentlig sti. P& taget kan der anleegges private
tagterrasser, som deles mellem opgangene. Her
kan man mode sine naboer, grille, dyrke grgntsager
0g nyde solen. Affald handteres pa egen grund i
nedgravede systemer.

Regnvand

Regnvand kan handteres i abne render, sa vandet
bliver synligt i gadebillede og gardrum. Da gar-
drummet anlaegges ovenpa parkeringskeelderen,
skal vandet nedsive/opmagasineres via faskine
udenfor gardrummet.

P& Banegardspladsen kan regnvandsbassiner ind-
teenkes som en del af den grgnne udformning.
Muligheden for nedsivning vil veere begraenset,
men render pa terraen kan kombineres med
faskiner, der tilbageholder regnvand under
vejtraceet.

Princip for handtering af regnvand
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Banegardspladsen - Trafik

Design

Busterminalen er principielt designet pa baggrund
af Movias onsker til busbetjening. Der er plads til 10
samtidigt holdende busser og reserveret yderligere
pladser til to togbusser, der kun benyttes i tilfeelde
af nedbrud pa banenettet.

Vejen holdes i udgangspunktet dben for den
almindelige kerende trafik. Busterminaler frinoldes
ofte for anden trafik, da det er den sikreste made at
afvikle bustrafikken pa. Grundet de arealmaessige
forudseetninger og den @gede trafik i omradet, er
dette ikke muligt.

(Fuldt trafiknotat for Banegardspladsen er veadl.
som bilag til helhedsplanen)

Ballerup Trafikknudepunkt
Ref: https://realdania.dk/projekter/ballerup

Lasningen for Banegardspladsen er bla. inspi-

reret af Ballerup Trafikknudepunkt, hvor man i

2021 feerdiggjorde omdannelsen af en tidligere
pladskreevende busterminal til en komprimeret
terminal lesning. Busterminalen er i dag populeer
hos brugere og akterer og har frigivet plads til bade
treeer, gronne byrum, pladser og bygningsfortaet-
ning i omradet.

En komprimeret terminallesning kraever en grundig
detailplanleegning mellem aktgrerne i planfaserne,
da den afstedkommer mindre plads til servicering
af passagererne.

Dette forhold bliver ogsa geeldende for Glostrup
Banegardsplads og det kan derfor forventes, at den
endelige udforming af busterminalen kan/vil variere
fra det nuveerende planforslag aht. fremtidigt og
vaesentligt input, der ikke er belyst og/eller kendt
for nuveerende.
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Svoammehalskvarteret -

Boliger

En gron byhave ved Christiansvej

Boligerne opfegres som en kantbebyggelse omkring
et stort grgnt haverum med feelles rekreative op-
holdsarealer.

Adgang til boligerne sker via opgange med hoved-
adgang til fra gaden, s& der skabes et trygt bymaes-
sigt gademiljg, hvor den primaere faerdsel samles.
Opgange far desuden indgang fra garden, sa alle

beboere far let adgang til feelles friarealer pa terraen.

Boligerne udferes med forskellige storrelser og ind-

retning, sa der skabes et varieret boligudbud.

Krav til boligstarrelser- og fordeling tilpasses beho-
vet i omradet, s tomgang undgas.

Planlasninger tilpasses solorientering, sa alle boliger
far gode dagslysforhold.

Der etableres altaner eller privat terrasse til alle
boliger.
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Svommehalskvarteret -

Mobilitetshus

Fremtidssikker mobilitet

Som en central del af helhedsplanens mobili-
tetsstrategi for det centrale Glostrup etableres et
»mobilitetshus«, som udover pladser til privatbiler
0gsa indrettes med plads til delebiler og parkering/
opladning af el-lebehjul og -cykler.

Handicapbase og pladser til handicapbusser
placeres i nederste etage og/eller pa terreen langs
Christiansvej.

Facader bearbejdes, s& huset fremstar med abne

begronnede elementer, som sikrer god udluftning

og samtidig tilferer stedet en seeregen gron
karakter, som opblgder overgangen fra bolig-
omradet til det harde trafikmiljg pa Ring 3.

Med den nuveerende teknologiske udvikling inden-
for transportomradet er det forventet, at der i lebet
af de kommende artier vil blive mindre behov for
parkeringspladser. Mobilitetshuset opferes derfor
pa en made, sa bygningen let kan demonteres og
materialer genanvendes, sa matriklen kan udvikles
til anden brug.
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Svoammehalskvarteret -

Landskab

Vild lomme i byen

Den nye boligbebyggelse ved Christiansvej skal
samle lokalomradet omkring fritidsliv i frodige ram-
mer. Stedet skal forene gamle og nye bygninger i
en vild lomme, hvor biodiversiteten far lov til at ud-
folde sig. Barn og vokse skal kunne nyde oplevel-
sen af naturens foranderlighed og de smadyr som
trives i beplantningerne. Regnvandshandteringen
0g terreenbearbejdningen skal vaere med til at dan-
ne forskellige mikroklimaer, sa et veeld af biotoper
kan vokse frem. Glostrup Forsyning anleegger som
et parallelt klimatilpasningsprojekt en stor ned-
gravet faskine i garden, som vil aflaster en stor del

af det vestlige Glostrup for overskydende regnvand.

Bygningsmassen i byggefeltets periferi giver gode
muligheder for at skabe et speendende og varieret
gardrum, hvor der arbejdes aktivt med mikroklima,
nicher, oplevelser, terraen, vand, mm. Mod géard-
rummet anleegges sma private haver i kantzonen,
der giver liv til garden og gode opholdskvaliteter
for beboerne.

Bebyggelsens placering ved villaveje, svgmmehal
og daginstitution slar takten an for et udeareal i
bornehojde, med masser af naturoplevelser, lege-
muligheder og oplevelser i lgbet af aret.

Omkring mobilitetshuset skabes et grant byrum,
en mobilitets-HUB, med plads til cykler og lebehjul,
som kobles pa bade Sydvestvej og Christiansvej.
HUB'en er bindeled imellem huset og byen, og
straekker sig mod Glostrup Station via beleegning
0g belysning.

. Biodiversitet




EKSIST. BOLIG

INSTITUTION 1 MOBILITETSHUS
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Svoammehalskvarteret -
Kantzoner

1-6 m privat kantzone mod faelles gard
Grgnne kantzoner med private terrasser og direkte
adgang til det feelles private gardrum. Her er mulig-
hed for at differentiere imellem haver og terrasser,
samt storrelser.

1-4 m privat kantzone mod fortov
Grgnne kantzoner med private terrasser og en klart
defineret greense i mellem privat og offentlig.



Svemmehalskvarteret - Disponering

Baeredygtighed

I alle delomrader skal der arbejdes med en holistisk
tilgang til beeredygtighed hvor klimatiltag, biodi-
versitet og sociale tiltag samteenkes. | Svamme-
halskvarteret er der gode muligheder for at skabe
baeredygtige tiltag i gardrum og kantzoner, bl.a.
ved at arbejde med varieret regnvandshandtering,
hvor nogle omrader er vade over leengere perioder,
artsrige beplantninger af hjemmehgrende arter og
rare rammer omkring ophold og aktiviteter til flere
forskellige brugergrupper.

Terreenbearbejdninger, LAR-l@sninger og beplant-
ninger skal understotte mangfoldighed og et rigt
dyreliv. Herunder f.eks. plantninger af arter der
baerer nedder eller baer og etablering af vilde/ube-
rorte hjorner.

Social beeredygtighed kan sikres ved at etablere
gode opholdsarealer der understotter social inter-
aktion imellem beboerne, f.eks. dyrkningsarealer,
udekokken, byttereoler, sports-/legefaciliteter, osv.

Biodiversitet

- Biodiversitet
Aktivitet

Aktivitet

Aktivitet

Funktioner i udearealerne

Funktioner

Indenfor byggefeltet er fokus pa det grenne rum
med terraen, fysiske aktivitetsmuligheder og blan-
det beplantning der understotter fugle- og insektliv.
Der anleegges arealer til faellesaktiviteter som dyrk-
ning, pavillon og legepladser, der giver beboerne
noget at mgdes omkring og mulighed for at knytte
band pa tveers af lejlighedsskel.

Affald handteres pa egen grund i nedgravede
systemer.

Regnvand

Regnvand fra bebyggelsens tage og beleegninger
handteres pa egen grund. Regnvand kan handte-
res i dbne render, lavninger og stgrre bassiner, sa
vandet bliver synligt i bade gadebillede og gar-
drum. Under gardrummet i Svemmehalskvarteret
etableres en 8.200m3 stor regnvandsmagasin med
opland udenfor matriklen. Gardrummets identitet
er frodig, vild og grgn hvilket skal understottes af
den lokale regnvandshandtering, der ligeledes skal
indteenktes som et rekreativt element.

Princip for handtering af regnvand
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Radhusparken - Boliger

Boliger, butikker og byliv

Omkring Radhusparken opferes to nye bebyggelse
der indrammer parken og bidrager med nyt liv i
omradet.

Husene formgives som moderne karrébebyggelser
i 3-5 etager, der spejler de traditionelle karrébeyg-
gelser langs Hovedvejen.

P& den sydlige del af omradet ved Sydvestvej og
Kildeveeldets alle opfores en opbrudt randbebyg-
gelse, som afslutter Radhuspladsen mod syd.

Bebyggelsen opferes med saddeltage kombine-
ret med flade tage med tagterrasser, som tilfgrer
bebyggelsen variation og lukker sollyset ind i gar-

drummene.




P& den nordlige del af omradet opfores en mere
traditionel karrebebyggelse, der disponeres med
liberalt erhverv og butikker i stueetagen og boliger
pa @vrige etager.

Bygningen formes som en tresidet karré, der abner
sig mod syd, sa gardrummet skaermes mod stgj fra
Hovedvejen og sollyset lukkes ind,

Alle boliger skal have hovedindgang fra gaden og
sekundaer indgang fra garden, sa alle beboere far
let adgang til feelles friarealer pa terraen.

Boligerne skal udfgres med forskellige starrelser og
indretning, og planlasninger tilpasses soloriente-
ring, sa alle boliger far gode dagslysforhold.

Der skal etableres egen altan eller terrasse til alle
boliger samt i den sydlige del af omradet desuden

adgang til feelles terrasser pa tag.



60

Radhusparken - Landskab

Kulturhistorisk ramme

De nye boligbygninger i Radhusparken skal puste
liv i kulturhistorien og de mange kvalitetsfulde ele-
menter, som findes i parken i dag. Den landskabe-
lige transformation af parken skal orientere sig om
et samlende stiforlgb, der forbinder parken med
omgivelserne.

Med afsaet i stedets historie, hvor vandet fra kilder-
ne omkring det gamle bryggeri har skaret igennem
arealet, der har vaere brugt til gartneri og landbrug

skal afspejles i udformningen af de fremtidige land-
skabelige greb. Der skal sikres sigtelinjer til de flotte
historiske bygninger.

Nye bygninger skal indpasses neensomt i parken
0g den eksisterende bebyggelse. De bolignee-
re uderum skal veere gronne og rumme socia-
le funktioner, der samler beboerne og parkens

@

KIRKEN

BRYGGERVILLAEN.

besggende. Her skal skabes plads til sma og starre
forsamlinger, herunder opretholdelse af pleeneare-
aler til det populeere krolf. Terreenbearbejdninger
0g beplantninger skal sikre privatliv teet ind mod
facaderne.

Parken dbnes ud mod Hovedvejen og der skabes
en sterre variation af opholds- og aktivitetsmulig-
hed, alt sammen med respekt for parkens eksiste-
rende kvaliteter. R&dhuset og medborgerhuset ind-
drages i parken, som herved styrkes som kulturelt
samlingspunkt.

Eksisterende treeer bevares, og der plantes nye
seerligt omkring de nye bygninger. Pa dele af gree-
sarealerne omleegges driften, sa hgje greesser, vilde
stauder og urter kan gro og bidrage til biodiver-

siteten.
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Radhusparken - Kantzoner
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1-6 m privat kantzone mod faelles gard
Grgnne kantzoner med private terrasser og direkte
adgang til det feelles private gardrum.

2-4 m privat kantzone mod offentligt areal
Gronne kantzoner med private terrasser med direkte
adgang til R&dhusparken og en klart defineret graense
i mellem privat og offentlig.

1-4 m privat kantzone mod fortov
Gronne kantzoner med private terrasser og en klart
defineret greense i mellem privat og offentlig.

0,5-2 m semiprivat kantzone mod fortov
Smalle kantzoner som kan privatiseres igennem
inventar som borde, stole og krukker, men som ogsa
kan fungere uden og indtages af forbipasserende.

2 m gron offentlig kantzone ved eksist.
Grgn kantzone som danner buffer imellem eksiste-
rende boligbyggeri og det offentlige rum. Zonen
beplantes med rumskabende arter og kan ikke
veere klippet graes.



Radhusparken - Disponering

Baeredygtighed

I alle delomrader skal der arbejdes med en holistisk
tilgang til beeredygtighed hvor klimatiltag, biodiver-
sitet og sociale tiltag samteenkes.

De landskabelige spilleregler definerer muligheden
for at genanvende eksisterende materialer i nye
cirkuleere processer. Det vil iseer veere relevant i
Radhusparken, hvor eksisterende traeer skal beva-
res og skiffer, granit og tegl kan genbruges pa bade
private og offentlige arealer.

De store karaktertreeer i Radhusparken kan supple-
res med artsrige beplantninger af hjemmehgrende
arter og bidrage med foranderlighed i uderumme-
ne og rare rammer omkring ophold. Beplantninger
skal understgtte mangfoldighed og et rigt dyreliv,
f.eks. ved at plante arter der baerer ngdder eller
baer og at etablere vilde/ubergrte hjorner.

Den sociale beeredygtighed sikres ved at skabe rum
til flere forskellige behov, bade i den offentlige park
og i gardrummene. Der etableres gode opholdsa-
realer der understgtter social interaktion imellem
beboerne, f.eks. med udekgkken, byttereoler, osv.

Semiprivat gard

Semiprivat gard

Funktioner i udearealerne

Fleksible greb i parken skal understatte, at area-
lerne kan indtages af forskellige brugergrupper og
anvendes pa forskellige mader hen over dagen.

Funktioner

Beliggenheden i Radhusparken giver de to bygge-
felter en semi-privat karakter, der smelter sammen
med den offentlige park. | det offentlige areal,

skal fokus veere pa at skabe forskelligartede tilbud
for de besegende, bade i form af landskabelige
oplevelser, opholdsmuligheder og aktiviteter. | gar-
drummene skal der veere aktiviteter som beboerne
kan samles omkring, sasom feellesterrasse, udekok-
ken/grillplads, legeplads.

Regnvand

Som ved alle andre bebyggelser er udgangspunktet
at regnvand forsinkes pa egen grund. Dog vil det,
pga. byggefelternes starrelse, vaere ngdvendigt at
aflevere regnvand til den omkringliggende park. Et
gennemgaende system skal modtage regnvand fra
tage og beleegninger i et dbent terraeenanleeg som
vil veere stemningsgivende og bidrager med
rekreativ merveerdi. Nedsaenkede arealer i parkens
sydlige ende kan fungere som opstuvningsarealer.

Princip for handtering af regnvand
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